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CONG TY CO PHAN THE KY 21 04

Dai Hpi Cé Pong Thuwong Nién ngay 21/04/2018

BAO CAO CUA BAN KIEM SOAT
NHIEM KY 2013- 2018

Kinh goi: PHPCPD Cong ty Co phan Thé Ky 21

Ban kiém so4t ctia Cong ty c6 phan Thé Ky 21 duogc sy tin nhiém cia c¢d dong bau
chon 3 thanh vién nhiém ky 2013 -2018 la:

- Nguyén Thi Kim Dung — Truéng Ban
- V0 Hoang Chuong — Thanh vién
- Pham Truong Phuong — Thanh vién
Pén nay chung t6i da hét nhiém ky. Xin bao céo két qua hoat dong nhu sau:

HOAT PONG CUA BAN KIEM SOAT:

- Ban kiém soat di ban hanh qui ché va hoat dong theo qui ché, 1am viéc theo ché do
tap thé két hop ché do trach nhiém theo sy phan cong cia timg thanh vién.Trudng
Ban tham dy cac cudc hop Hoi dong quan tri dinh ky va tham gia ¥ kién vé nhiing
ndi dung trong cudc hop theo pham vi chure trach.

- Ban kiém soat 1am viéc trach nhiém trong thuc hién chirc nang nhiém vu ma DPai hoi
dong c6 dong da giao.

- Ban kiém soat thé hién chinh kién, khach quan trong viéc nhan dinh, danh gia hoat
dong cua Cong ty va trude van dé kién nghi ciia c6 dong, xem xet van dé trén co so
luat dinh va ching ctr, van dé nao chua rd thi tim luat su tu van. Trong viéc Cong ty
mua khu dit & duong 30/04 Pha Qudc dé thuc hién dy an khach san Pao Ngoc ¢
thanh vién trong Hoi dong quan tri cho 1a chua dung Bleu 1¢ va gay thiét hai cho
cong ty. Ban kiém soat di tim hiéu can k& tir nhiéu ngudn c6 tu van luat su va co két
luan cua Ban kiém soAt.

- Ban kiém soat di thuc té dé tim hiéu rd hon cac cong trinh cong ty dau tu nhu: cong
trinh m& rong Thap Ba 2 va nang cap Thap Ba 1, dy an dau tu khach san Pao Ngoc
Phu Qubc, du an hop tic 9B7 khu Nam Sai Gon, dy an khu dan cu Phuong Phudc
Long B, Quén 9, du 4n gip nhiéu kho khin nhu Dy 4n Go Sao Quan 12 va ching toi
tim hiéu vé tinh hinh kinh doanh Resort Mom P4 Chim. Sau khi di thyc té, c6 nhiing
gop v voi Hoi dong quan tri.

- Ban kiém soat tham gia viéc lya chon cong ty kiém toan doc lap c6 uy tin kiém toan
béo céo tai chinh ctia Cong ty.

- Trong qua trinh hoat dong, Hoi ddng quan tri va Ban Giam ddc cling nhu cac phong
Ban tao diéu kién cho Ban Kiém soat lam viéc, cung cép tai li¢u theo yéu cau, tra 1oi
nhirng thic mic cua Ban kiém soat.

KET QUA GIAM SAT HOAT PONG CUA HOI PONG QUAN TRI VA BAN
TONG GIAM POC:



1. Hdi dong quan tri:

- HDQT hoat dong phu hop qui dinh cua phap ludt, tuén thu theo Diéu 18, dap tng
dugc yéu cau hoat dong kinh doanh ctia Cong ty,

- Hoi dong quan tri d& to chac cac cudc hop dinh ky quy, ndm va cac cugc hop
chuyén dé hay cudc hop bat thuong theo quy dinh cua Diéu Ié.

- Hoi ddng quan tri cling da ban hanh nhiéu nghi quyet vé dau tu, Chuyen nhuong
vbn, hay niém yét ty nguyén, chao mua cong khai ¢ phiéu 1am c6 phiéu quy,
kiém toan, phan phéi ¢ tic va nhan su..

- Bau bd sung giita nhiém ky 2 thanh vién Hoi d6ng quan tri sau khi c6 2 thanh vién
xin rat trong do6 c6 Chu tich Hoi dong quan tri.

2. Ban Téng Giam déc:

- Ban Tong Giam ddc hoat dong trong khudn kho Diéu 1¢, trong nhiém ky thay doi
Téng Giam dbc, Pho Tong Giam ddc. Viéc bo nhiém, mién nhiém dung qui trinh
va qui dinh.

- Tong Giam ddc va Ban Tong Giam dbc diéu hanh hoat dong cong ty dat két qua
t6t, dat cac chi tidu kinh té tai chinh ma Dai hoi dong c6 dong da thong qua, tim
kiém nhiéu linh vuc dau tu méi, nhiéu du 4n méi.

3. Két qua giam sat viéc thwc hién Nghi quyét cia PHPCD
Viéc thuc hién nghi quyét cua Dai hoi dong c6 dong
1. Céc chi tiéu vé doanh thu, loi nhuan, 14i trén c6 phiéu.

Doanh thu, loi nhuan, 14i co ban trén ¢ phiéu thuc hién dat va vuot ké hoach, riéng
nim 2016 khong dat so véi ké hoach do du 4n bat dong san 9B7 khu déan cu
Camelia Nam Sai Gon — Thé Ky 21 cham tién d6 giao nha do nguyén nhan khach
quan vé thi tuc phap 1y.

2. Chi thu lao cho cho HPQT va BKS theo mtrc ma Dai hoi déng c6 dong thong qua.

3. Chi tra tac cho c6 dong diing nhu nghi quyét. Nam 2016 du khong dat ké hoach vé
doanh thu va loi nhuan nhung van dam bao chi ¢c6 tac theo mac nghi quyét caa dai
hoi.

4. Nam 2015 dai hoi c6 dong théng qua nghi quyét vé huy niém yét ty nguyén trén san
giao dich ching khoan TP.HCM, chap thuan viéc cong ty chao mua 4.800.000 c6
phiéu quy vaéi gia 22.00dong co6 phieu. Nghi quyet nay thuc hién dang qui trinh, qui
dinh.

5. Nam 2016 dai hoi thong qua viéc uy quyén cho Hoi dong quan tri tién hanh céc th
tuc va thoi gian niém yet co phieu C21 1én san Upcom; viéc nay da dugc thuc hién
va Co phicu C21 da niém yét trén san Upcom vao ngay 01/11/2016.

6. Nam 2017 nghi quyét Dai hoi c6 dong thong qua phuong an chia ¢ phiéu quy cho
c6 dong hién ’hﬁ:u nam 2017 theo ty 1€ 7% so lugng co phiéu dang luu hanh, viéc
nay da hoan tat thuc hién vao thang 11/2017 theo ding qui trinh.

I11. KET QUA THAM TRA BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT:

Béo cé4o tai chinh cua Cong ty hang nim déu duoc kiém toan bai cong ty kiém toan
¢ uy tin nhu PWC, BDO. Ban kiém soat thong nhat két qua bao cao tai chinh hop
nhat cia Cong ty va bao cao kiém toan cua Cong ty TNHH ki€ém toan. Trén co s& bao
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c4o tai chinh hop nhat hang nim va nim 2017 cua Coéng ty kiém toan BDO. Ban
kiém soat da thuc hién vi¢c ki€m tra bao cdo tai chinh hop nhat cia cong ty va thong
nhat xac nhan két qua nhu sau:

Ban kiém soat théng nhit v6i két qua kiém toan cua Céng ty kiém toan PWC,
BDO nhitng nam qua va thong nhat bao cao tai chinh hop nhat ctia Cong ty kiém
toan BDO nam 2017.

Viéc ghi chép, luu trit ching tir va 1ap s6 sach ké toan dugc thuc hién dung theo
qui dinh.

Céc bao cdo tai chinh ciia Cong ty C6 phan Thé Ky 21 1ap dung biéu miu ban
hanh cta B§ Tai chinh.

Bdo cao tai chinh da trinh bay trung thuc va hop ly tinh hinh tai chinh cua Cong ty

C6 phan Thé Ky 21 ; phu hop vé6i chuan muc ké toan Viét Nam va cac qui dinh
hién hanh cua phap luat qui dinh.

S6 liéu tai chinh duoc thé hién tom tat di cong bd thong tin diing quy dinh.

IV. TINH HINH TAI CHINH VA KET QUA KINH DOANH:

1.

Tinh hinh tai san

Tong tai san Cong ty ting giam hop 1y tiy theo tinh hinh dau tu, hay chuyén
nhuong du an. Nam 2013, tai san giam do chuyén nhuong Von tai Cong ty TNHH
khu nghi dudng Béi Dai, nam 2015 giam do Cong ty dung tién mua lai co phiéu
ctia ¢ dong khi cong ty huy niém yét trén san ching khoan. Nam 2016 ting manh
do Cong ty dau tu thém vao du an 9B7. Nam 2017 tang 3,6% so v6i nam 2016
nguyén nhan chu yéu la do Cong ty dau tu mua thém dat & Pha Qudc va Nhon
Trach voi tong gi tri khoang 120 ty dong.

Ngoai ra, trong nam 2017, Cong ty cling da thoai vbn khoi CTCP Codona Thé Ky
21 va du an GO Sao. Viéc thoai von nay di mang lai cho Cong ty 25,2 ty dong loi
nhuan tai chinh.

Tinh hinh nguon von

e No phai tra:

CHI TIEU Nam Nam Nam Nam Nam
2013 | 2014 | 2015 2016 | 2017
Du ng phai tra 85,2ty | 98,7ty | 1253ty |284.61ty |263,6ty
Vén chit s¢ hitu 509,51ty | 5194ty | 465,1ty | 47551ty | 523,8ty
Ty 18 ng/vén chu sé hiru 16,7% |19,0% | 26,9% 59,9% | 45,2%
Vén chii so hirw/ Tong von | 84,2% |82, 7% | 78,8% 62,6% | 66,5%

Ty 18 ng ciia Cong ty so v6i von chu sé hiru thap va ludn ludn thip hon luong
tién mat cia Cong ty, cho thdy Cong ty rat an toan vé tai chinh. Ti 1¢ no so véi
v6n chii s hiru ting 1én vao nam 2015 va 2016 1a do nhan tién tir Nam Long
hop tac dau tu 9B7, nam 2017 giam so véi 2016 nguyén nhan cha yéu 1a do
phai tra cho nha thau du 4n Camellia giam 43,0 ty.

e VOn chu sé hiru:



Nguén von cha sé hitu ndm 2014 tang hon 2013 do lgi nhuén tao ra cao hon
tong tién da dung dé chi tra co tirc trong ndm 2014. Nam 2015 giam do Cong ty
mua lai 4.799.896 cb phiéu qily theo nghi quyét Pai hoi c6 dong nim 2015.
Nam 2016, 2017 tang do loi nhuan tao ra trong nam

Ty 1 vbn chu so hiru cong ty chlem ty trong 16n trén téng vén thé hién cong ty
c6 tiém lyc manh dé dau tu phat trién..

3. Hiéu qua san xuit kinh doanh:

CHI TIEU Nam Niam Niam Nam Nam

2013 2014 2015 2016 2017
1. DOANH THU 107,9 209,1 240,012 | 147,591 | 433,533
2. LOINHUANSAU THUE | 26,6 37,5 59,9 24,2 70,2

3. TY SO CO CAU VON

Ty s6 no ( tong no/tdng tai san) | 14,08% | 15,72% |21,12% | 37,4% | 33,5%

Ty sd ty tai trg 85,92% |82,67% |78,78% |62,6% |665%
4. TY SUAT LOI NHUAN

ROA 439% |597% |10,1% |3,2% 9,9%

ROE 522% | 7,22% |12,9% |51% 13,4%

5LAI CO BAN TREN CO|1452 |2047 3529 |[1617 |4.832
PHIEU

6.TRA CO TUC CHO CO |14% 15% 12% 12% 7%co

PONG phiéu
thudng+
5% bang
tién

Doanh thu, logi nhuan hang nam déu tang, chi riéng nam 2016 giam manh do du an
bt dong san 9B7 khu dan cu Camelia Nam Sai Gon — Thé Ky 21 cham tién do giao
nha do nguyén nhin khach quan vé thu tuc phap ly. Nim 2017, tong doanh thu dat
433,5 ty dong, ting 193,7% so voi thyc hién nim 2016. Mirc ting nay dén tir viéc ghi
nhan doanh thu tir dy an Camellia, do d6, Loi nhuén dat 70,2 ty, tang 190,8% so voi
nam 2016. Cac hoat dong cot 16i: cho thué vin phong va dich vy tim bun van duy tri
két qua kinh doanh 6n dinh trong nam 2017. Dy 4n Khach san Pdo Ngoc moi di vao
hoat dong tir 01/06/2017 van chua déng gop dang ké vao két qua kinh doanh cua
Cong ty.

Ty s6 loi nhuén rong/ tong tai san ( ROA) cua Cong ty duy tri ¢ mirc > 5%, chi sO
nay khong cao nhung ting hang nim diéu nay c6 nghia cong ty 6n dinh va st dung
tai san hi¢u qua hon.

Ti s6 10i nhuan rong/ von chu s¢ hitu (ROE) > 5% , chi s6 nay ciing khong cao nhung
ting déu hang nim ciing c6 nghia 1a cong ty st dung c6 hiéu qua ddng vén cb dong.

EPS tang dan, hang nam, trr nam 2016 va chi tra cb tic co dong on dinh theo ding
nhu nghi quyét Pai hi dong c6 dong.

4 .C6 phiéu:



C6 phiéu cua cong ty trong 5 ndm qua c6 thay doi lon: Cong ty niém yét co phieftu trén
san HOSE nam 2011. Thang 9 /2015 huy niém yét theo nghi quyét Dai hoi c6 dong
va da Ién san Upcom theo qui dinh, ngay giao dich dau tién san Upcom 01/11/2016.

Nam 2017 thuc hién theo nghi quyet dai hoi co dong, chia c¢b phiéu quy cho co dong
hién htru nam 2017 theo ti 1& 7% s6 luong cd phleu dang luu hanh c6 quyén biéu
quyet va da thuc hién xong vao thang 11/2017. Diéu nay duoc hleu la nam 2017 chia
cb tirc cho ¢6 déng mot phan bang cd phiéu va mot phan bang tién mit. Viée chia cb
phiéu quy thyc hién ding qui dinh.

Cung v6i xu huéng di 18n cua thi truong chimg khoan, gia ¢ phiéu cua Cong ty trong
nam 2017 cling tang khoang 34.3%. Thanh khoan ciing cai thién so véi trude voi khoi
lugng ¢6 phicu giao dich binh quan moi ngay trén 23,000 cp.

V. NHAN XET VA PANH GIA VE THUC HIEN PHAP LUAT, PIEU LE CONG

TY VA CAC QUI PINH NOI BQ CONG TY:

Cong ty C6 phan Thé Ky 21 tuén thu diy du cac quy dinh cta phéap luat c6 lién quan
va thuc hién dang theo cac quy dinh cua Diéu 1& cong ty da duoc Dai hoi dff)ng ¢
dong thong qua.

Cong ty co diy du cac qui dinh, qui ché, dam bao tién luong, thudong va cac ché do
phuc lgi cho ngudi lao dong va trong 5 nam qua khong cé thay doi.

Viéc trich 1ap cac quy tuan thu theo qui ché tai chinh nha nudc va qui dinh cong ty

VI. NHAN XET CHUNG CUA BAN KIEM SOAT VE HOAT PONG CONG TY

THE KY 21

Trong nhiém ky, thuc hién chitc nang ki€ém soat. Ban Kiém soat c6 cac nhan dinh
chung nhu sau :

Hoi dong quan tri va Ban Tong giam d6c diéu hanh hoat cong ty dat hiéu qua, co
nhiéu nd lyc tim kiém nhiéu hudng diu tu moi nhu xay dung khach san Dao Ngoc
Phu Quoc mua dat dy 4n khach san Pao Ngoc 2; gdp vén dau tu qily dat tai Nhon
Trach, Pong Nai; dy an Tu01 Tré Hiép Binh Chanh, Thu Pic; Pau tu md rong Sudi
khoang Thap Ba 2 va nang cap Thap Ba 1; tim nhiéu bién phap giam 16 khu du lich
Moém D4 Chim nhu téi co ciu lai, thay d6i Ban Piéu hanh cii; chuyén nhuong dy an
khong hiéu qua nhu GO Sao, H6 Song May. Tim kiém dau tu sang linh vuc méi nhu
nhan chuyén nhugng 40% vén diéu 1& cia Cong ty TNHH Khoa hoc Nong Nghiép
Minh Tran - Tra Vinh v&i vaon xoai 27 ha da dugc ching nhan GLOBAL GAP, hoat
dong xuét nhap khau trai cdy; trién khai khu nong nghiép AnViét Thé Ky 21 tai Bao
Loc, Lam Pong; xiy dung chudi cira hang trai cdy. Nging dau tu cac cong trinh
khong hiéu qua.

Su nd luc trén da dem lai két qua tdt, doanh thu va loi nhuan tang hang nam (tru
niam 2016). Tuy nhién, nhin qua lgi nhuan chu yéu ciia Cong ty 14 tir du 4n bat dong
san, Yocobuilding, Sudi khoang Thap Ba, Cac hop tac khac chua mang lai hiéu qua,
mot phan do méi dau tu nhu khach san bao Ngoc Phu Quoc mot phan do linh vuc
m&i chwa ¢6 nhiéu kinh nghiém, diéu nay can suy nghi ve huéng dau tu sap dén.

Qua phan tich tai chinh cho thay Cong ty rat an toan vé tai chinh va co tiém lyc manh
dé dau tu, diéu nay lam cho c6 dong an tam, tin teéng vao Cong ty. Sap dén, Hoi dong
quan tri va Ban Giam ddc can chon miii nhon nao dé dau tu sinh 1oi cao.

Van dé con ton tai 1au chua giai quyét duoc d6 1a chua cit 16 Resort Mom P4 Chim
mic du Hoi dong quan tri va Ban Giam ddc da tich cuc tim kiém nhiéu giai phap, da
tap trung dau tu vé nhén sy, stra chira, ning cip co s vat chit nhung chua dat két qua.
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Vé quyén loi c¢6 dong , Ban kiém soat nhan thdy: céng ty chi tra ¢ tirc cho c¢b dong
day du vai ty 18 kha tot theo loi nhuén hang ndm, ndm 2016 du khong dat doanh thu
va loi nhudn nhung Cong ty van chi tra ¢0 tirc theo ding nhu nghi quyét Dai hoi dong
cd dong, tuy nhién dé c6 dong tiép tuc tin tréng va gin bod voi | Cong ty, Ban kiém so4t
c6 ¥ kién 1a nhitng ndm Cong ty dat loi nhudn cao thi chi tra ¢6 tirc cao hon.

Trén day la bao cao cua Ban kiém soat nhiém ky 2013 — 2018. Xin chan thanh cam on
Qui ¢6 dong da tin nhiém, tin tuong ching to1, chan thanh cam on Hoi ddng quan tri,
Ban Tong Giam dbc, cac phong ban lién quan da da tao diéu kién tt cho Ban kiém
soat hoan thanh cong viéc ma Pai hoi dong cd dong da giao.

Chan thanh cam on.

TM. BAN KIEM SOAT
Truong Ban

Nguyén Thi Kim Dung



