Cin hé nhé hay cin hé gid thip?

Cudc tranh luan nén hay khéng nén cé can hé nhé va siéu nho xem ra chua cé hoi
két.

Phe Ging hd c&n hod siéu nhé 20 m? thi 1ap ludn réng: “du Ludt Nha & va tiéu chudn
xay dung hién hanh khéng thira nhan can ho dudi 45 m2, nhung trén thuc t€, loai
can hd chung cu dién tich nho da ton tai mot cach tu phat tir nhiéu nam qua. Do la
hién tugng hai hay nhiéu ngugi cing gop tién mua can ho chung cu, khi nhan nha
ho tu'y chia doi hodc chia déu dién tich dé& st dung. Hién tugng nay ludt khdng cadm
va nhu cau xa hdi rat I18n, néu khéng cho doanh nghiép xay, can ho dién tich nhé
van tiép tuc xuét hién”

Phe phan ddi thi cho rang loai c&n hd cd dién tich 20 - 40 m? chua phl hgp vdi céc
quy dinh trong Luét Nha & va tiéu chudn xay dung hién hanh va cac can hd loai 20
m? s lam t&ng mat do dan cu, ting stic ép 1&n ha tang kY thuét.

Dudng nhu cang tranh luan nhitng bén tham gia cang r&i xa muc tiéu ban dau: “lam
sao ¢6 nhitng cdn h6 vlra tui tién cua ngudi lao dong binh thudng”. Néi cach khac
lam sao dé giam gia thanh cin hd, dan dén gid ban can hé ndm trong kha ndng chi
tra cla dai b6 phan cu dan do thi.

Cai goc cua van dé: Qui hoach, qui hoach va qui hoach

Téng gidm d6c mdt cdng ty dia 8¢ tdm su rang nhitng nha dau tu dia ¢ hién nhu
dang bit mat di day. Tim dat d& mua d3 13 khd, mua xong xin duyét mat do dan s6
va hé s6 sir dung dat dé lam du an lai cang khd han. “Di xin khd khdng vi phai xin
ma kho, ma chi vi long ngudi s6m ndng chiéu mua”. Cling cing mot khu vuc c6 anh
xin dugdc hé s§ sir dung dat 1a 7, dén lugt minh chdc nham ngay trdi mua nén chi
dudc duyét 5. Thé la phai cat giam s6 cén hd, thé 1a phan bé gia dat vao mét vudng
xay dung tang Ién. Thé la lam sao c6 can ho gia ré?

Udc ma cta nhitng nha kinh doanh dia 6¢ la cd su minh bach trong qui hoach. Khu
vuc nao dugc xay may tang, khu vuc nao phai cd6 mat do dan sé bao nhiéu. Nhitng
thong sG trén gilp nha dau tu can nhac khi chon vi tri dau tu, diéu hoa gia ca dat
dai. Néu biét khu vuc nay cé hé so sir dung dat thap thi nha dau tu cling khong
tranh nhau mua vdi gia cao vi s& dan tdi dau tu kém hiéu qua. Khu vuc nao c6 hé s6
sir dung dat cao thi nha dau tu s& quan tdm dau tu, vi gid dat phan bd trén mét
vudng xay dung thap, gid ban cling sé hap ly, d& mua dé& ban, dé quay vong von.



Nha quan ly diéu tiét nhip d6 dau tu bang su minh bach qui hoach. Va dung hé s6
sir dung dat d&€ hudng nha dau tu xay dung nhitng c&n hd gia reé.

Thanh pho khong chi la cua nha giau

Khi tra 1Gi cau hoi vi sao may ong chi xay cdn ho tién ti, bd thanh phd nay chi toan la
ty phd hay sao? Anh Téng gidm déc ndi trén chi cudi nhu méu va ndi: Tui bi budc
phai xay can ho cho nha giau. Vi sao? Vi khi thiét ké tui vé 100 ho, khi xin gidy phép
thi bi cdt may chuc hd, ly do méat dd dan sd... Lam theo gidy phép nhiing cdn hd ba
bén ngudi 8 s& cb dién tich gan 100 m?, trong khi ching tdi thiét k& c6 nhiéu loai
cén hd, 40 — 60 — 80 m?, phu hgp véi nhu ciu va tui tién cta s6 dong cu’ dan dé thi.
Cung céch duyét gidy phép theo qui chuin xdy dung tudng chirng nhu rét hap ly
nhung that ra rat b4t cip. Thanh phd dau phai chd nao cling 1a Phi My Hung ma
budc la phai cé du th ha tang cao cap? Muc phan dau cia Thanh pho la dién tich &
trén dau ngudi [a 13 m?% C&n hd phd thdng cho cép vg chdng mdt, hai con Ia 40 - 50
mét vuong la phu hgp va cd gia cling khong qua cao. Thé nhung Luat lai budc can
ho phai trén 45 m?, 18 lai khéng ch& méat dd dan s6. Cudi ciing cdn hd nho khoang 50
m? chi chiém 20 — 25%; can hd trén dudi 100 m? chiém trén 50%.

Xem ra viéc qui hoach khong dan gian chiat nao. “Khong don gian khong phai la vi
viéc khong don gian ma chi vi Iong ngudi khong mudn gian don”. Sé khong khd néu
chi ra tai quan nay quan no, khu vuc nay khu vuc no qui hoach mat do dan sg, hé so
st dung dat la bao nhiéu. Cling khong khdé néu bo tri xen ké nhitng khu vuc cé mat
dd dan sd thap véi nhitng khu vuc c6 mét dd dan s6 cao, hé s6 sir dung dat cao dé
lam nai cu ngu cho ngudi lao dong phuc vu cho khu vuc cé mat do dan s6 thap. Phai
ch&p nhan qui hoach nhitng khu “6 chudt bach” hon la d& bung ra nhitng 6 chuét tu
phat. Diéu d6 gdn vdi viéc phan bd lao dong trén dia ban thanh phd, hop ly hda
lubng giao thong. Cé dén 90% ngudi & khu do6 thi méi Phu My Hung khong lam viéc
tai khu Nam. Ngudc lai hau hét ngugi lao dong lam viéc & khu Nam khong & khu
Nam. Tinh hinh dé lam tang mat do giao thong. Tur 2005 vé trudc, dudng xa quan 4
rat thong thoang (trir dudng vao cang). Sau 2005, quan 4 cling ket xe nhu cac quan
Phu Nhuan, quan 10, ...

Minh bach 10 trinh

Qui hoach Ia chi cho nhitng nha xdy dung hudng phai di, nhung dé di dugc dén dich
mot cach hiéu qua nhat thi can phai vach ra 10 trinh. DGi vdi viéc qui hoach dé thi, 10
trinh gilp cho cu dan dé thi chd dong han trong viéc dinh doat cach sir dung bat
ddng san cla minh. Mua, ban, stra chira, xay mdi, d& nguyén trang... déu co thé dua



vao 16 trinh ma ngudi dan dua ra quyét dinh. Nha dau tu cling thé, dua vao 16 trinh
trong qui hoach, nha dau tu ¢ thé du dodn dudgc nhitng yéu td chi phdi quéa trinh
dau tu, tur doéa chon ra giai phap tdi uu cho cac du an kinh doanh.

Qui hoach c6 roi, viéc vach ra 16 trinh c6 réi nhung ca hai nam trong ngan kéo cac
nha quan ly thi cling chang ich gi d6i véi cong déng, ma ngugc lai co khi dé chinh la
nguyén nhan cua nhifng can s6t dat. Qui hoach-10 trinh mudn phat huy tac dung doi
vGi cong dong thi can phai cong khai, can van dung t6i da cac phuang tién truyén
thdng, céac hinh thirc théng bdo cdng cdng d€ quang ba rong rai dén cdng dong. Khi
Nhitng nguGi dan, nhitng nha dau tu mudn quyét dinh diéu gi co lién quan dén dia
&c thi ho s& cd trong tay nhitng thdng tin can thiét dé tham khao.

C6 qui hoach, c6 16 trinh rdi thi viéc duy tri su’ 6n dinh cta nd chinh 1a tao 1& chan
bao V& gia tri clia qui hoach va 16 trinh d4. Qui hoach thay ddi xoanh xoach thi qui
hoach chdng con la qui hoach, va tac dung ctia né cd khi con xdu hon khi chua ¢
qui hoach bdgi tinh thiéu 6n dinh s& 1a mé&i nguy hiém tiém an ..cho moi nha moi
ngudi.
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